FACHZEITSCHRIFT FUR
6 0 WIRTSCHAFTSRECHT

www.ecolex.at

581-660

Rsp-Nr
231-264

Riickforderung von

Netzverlustentgelten

Wiederholungsgefahr?
Unterlassungserklirung mit Ersatz-AGB

Stiftungsvorstand

Abberufung aus wichtigem Grund

g Ad-hoc Publizitit und
Ubernahmerecht

Umsatzsteuer-Rechtliches im

Stabilitdtsgesetz 2012

UWG und

Vergaberecht

MANZY



Umsatzsteuerliche Anderungen
durch das Stabilitdtsgesetz 2012

Mit dem Stabilititsgesetz 2012 kommt es zu zwei bedeutenden A'ndemngen im Umsatz-
steuergesetz, die mit erheblichen Nachteilen fiir die betroffenen Unternehmer verbunden sein
konnen. Zum einen wird der Vorsteuerberichtigungszeitraum in § 12 Abs 10 UStG von

bisher zehn auf zwanzig Jahre verlingert und zum anderen entfillt bei der Vermietung an
steuerbefreite Unternehmer die Optionsmaiglichkeit zur Steuerpflicht in § 6 Abs 2 UStG. Der

Beitrag zeigt die Grundsitze der beiden Bestimmungen und die zu erwartenden Probleme

auf.

SABINE STUDERA / ROMAN THUNSHIRN

A. Die Regelbesteuerungsoption bei
der Vermietung von Geschiftsriumen

1. Allgemeines

Die Vermietung und Verpachtung von Grundstii-
cken und grundstiicksgleichen Rechten ist gem § 6
Abs 1 Z 16 UStG unecht von der Umsatzsteuer be-
freit. Nicht befreit sind die Vermietung von Grund-
stiicken zu Wohnzwecken, die Vermietung von Ma-
schinen und Betriebsanlagen, auch wenn sie Grund-
stiicksbestandteile sind, die Beherbergung in einge-
richteten Wohn- und Schlafriumen und die
Vermietung von Abstellplitzen fiir Fahrzeuge sowie
von Grundstiicken fiir Campingzwecke. Die unechte
Steuerbefreiung gilt somit insb fiir die Vermietung
von Geschifts- und Betriebsgebduden und unbebau-
ten Grundstiicken. GemifS § 6 Abs 2 UStG hat der
Vermieter die Moglichkeit, zur Besteuerung mit
dem 20%igen Normalsteuersatz zu optieren. Wird
diese Optionsméglichkeit nicht in Anspruch genom-
men, steht dem Vermieter kein Vorsteuerabzug zu
bzw muss er einen bereits vorgenommenen Vorsteu-

erabzug aus der Errichtung bzw Anschaffung und

aus Grofireparaturen anteilig gem § 12 Abs 10 UStG
berichtigen.

2. Anderung durch das Stabilititsgesetz 2012

Durch das Stabilitdtsgesetz 2012 wird in § 6 Abs 2
UStG folgender Unterabs angeftigt:

,Der Verzicht auf die Steuerbefreiung gem § 6 Abs 1 Z 16
und 17 ist nur zulissig, soweit der Leistungsempfinger das
Grundstiick auf einem baulich abgeschlossenen, selbstindi-
gen Teil des Grundstiicks nahezu ausschliefSlich fiir Umsitze
verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieflen. Der
Unternehmer hat diese Voraussetzung nachzuweisen.

Dieser Unterabs bewirke, dass bei Vermietung an
Unternehmer, die nahezu ausschliefllich steuerfreie
Umsitze erzielen, kein Vorsteuerabzug mehr zusteht.
Bisher konnten nicht vorsteuerabzugsberechtigte Un-
ternehmer oder Korperschaften offentlichen Rechts
durch die Zwischenschaltung einer Errichtungsgesell-
schaft einen Vorsteuervorteil lukrieren. Die Errich-
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tungsgesellschaft kehrte regelmifliig nach Ablauf des
zehnjihrigen Vorsteuerberichtigungszeitraums  zur
steuerfreien Vermietung zuriick. Die Differenz zwi-
schen der Vorsteuer aus den Errichtungskosten und
der Umsatzsteuer aus dem Zeitraum der steuerpflich-
tigen Vermietung konnte zusitzlich zum Liquiditéts-
vorteil aus dem sofortigen Abzug der Vorsteuer bei
der Errichtung lukriert werden. Die ErldutRYV fithren
dazu aus, dass diese Fille im Ergebnis dem unions-
rechtlich vorgegebenen Grundsatz, dass weder Privat-
personen noch unecht befreiten Unternehmern ein
Vorsteuerabzug zusteht, widersprichen.

3. Unklarheiten bei den Voraussetzungen
fiir die Ausiibung der Option

Die Anderung des § 6 Abs 2 durch das Stabilitdtsge-
setz sicht nunmehr vor, dass eine Option zur Steuer-
pflicht nur zulissig ist, wenn der Mieter das Grund-
stiick nahezu ausschliefSlich fiir steuerpflichtige, nicht
steuerbare oder echt steuerbefreite Umsitze verwen-
det. Eine Verwendung fiir unecht steuerfreie Umsitze
oder im nicht unternehmerischen Bereich einer Kor-
perschaft 6ffentlichen Rechts fithrt zum Verlust der
Optionsméglichkeit. Die vom Gesetzgeber geforderte
nahezu ausschliefSliche Verwendung ist nach den Er-
lautRV bzw der auf der Homepage des BMF verof-
fentlichten Information') dann anzunehmen, wenn
die Bagatellgrenze von 5% unecht steuerbefreiter
Umsitze nicht tiberschritten wird. Damit ist sicherge-
stelle, dass Zinsertrdge oder andere geringfiigige un-
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echt steuerbefreite Ertrige nicht zum Verlust der Op-
tionsmoglichkeit fithren. Aus dem Gesetz selbst ist
die 95% Grenze nicht abzuleiten. Es bleibt daher ab-
zuwarten, wie der Begriff der ,nahezu ausschliefSli-
chen Verwendung® von der Rsp interpretiert wird.

Aus dem Gesetz selbst ldsst sich auch nicht ablei-
ten, auf welchen Betrachtungszeitraum bei der Er-
mittlung der ,nahezu ausschliefSlichen Verwendung®
abzustellen ist. In der Umsatzsteuer ist der Betrach-
tungszeitraum grundsitzlich die Voranmeldungsperi-
ode. Die Option zur Regelbesteuerung gem § 6 Abs 2
UStG kann fiir den einzelnen Umsatz, somit fiir die
einzelne Vermietung anteilig in den einzelnen Zeitab-
schnitten ausgeiibt werden. Die Option kann daher
fir jeden Voranmeldungszeitraum ausgeiibt werden,
eine einheitliche Vorgangsweise fiir den ganzen Ver-
anlagungszeitraum ist vom Gesetz nicht verlangt.?)
Konsequenterweise miisste daher fiir die Beurteilung
der ,nahezu ausschliefSlichen Verwendung® der ein-
zelne Voranmeldungszeitraum herangezogen werden.
In der Praxis wird man aber wohl eine Betrachtung
pro Veranlagungszeitraum anstellen. Im Einzelfall
bei starken Schwankungen in einzelnen Monaten
kann aber die Betrachtung des einzelnen Voranmel-
dungszeitraums in Betracht kommen. Hilfsumsitze,
wie bspw die steuerfreie Verduflerung einer Beteili-
gung oder eines Grundstiicks, miissen uE bei der Er-
mittlung der Bagatellgrenze aufler Ansatz gelassen
werden. Solche Hilfsgeschifte werden auch bei der
Vorsteueraufteilung nach dem Umsatzverhilenis
gem § 12 Abs 5 UStG aufler Ansatz gelassen. Ist der
Umsatz kein Hilfsgeschift, wie bspw der Grund-
stiicksverkauf beim gewerblichen Grundstiickshind-
ler, muss der Umsatz jedoch in die Betrachtung einbe-
zogen werden. Ein Grundstiickshindler, der Grund-
stiicke steuerfrei und steuerpflichtig verkauft, wird da-
her die Bagatellgrenze regelmifig tiberschreiten. Der
Unternehmer, der diesem Grundstiickshindler ein
Biiro vermietet, darf daher — zumindest in der Voran-
meldungsperiode, in der der steuerfreie Umsatz erzielt
wird — nicht zur Regelbesteuerung optieren. In der
Praxis scheint aber ein monatsweise wiederholter
Wechsel zwischen steuerfreier und steuerpflichtiger
Vermietung kaum administrierbar.

Unklar ist auch, wie der Vermieter nachzuweisen
hat, dass die Voraussetzungen fiir die Ausiibung der
Option beim Mieter vorliegen. Der Nachweis ist ge-
setzlich an keine besondere Form gebunden. Nach
den ErlautRV kann sich der Nachweis aus den Be-
stimmungen des Mietvertrags oder aus anderen Un-
terlagen ergeben. Stindig wiederholte Bestitigungen
des Mieters iiber die Verwendung des Grundstiicks
bzw des Grundstiicksteils sind nach den ErliutRV
nicht erforderlich, solange beim Mieter keine Ande-
rungen bei der Verwendung des Grundstiicks zu er-
warten sind. Der Vermieter sollte sich das Vorliegen
der Voraussetzungen durch den Mieter schriftlich
bestitigen lassen. In einigen Fillen — wie bspw bei
einer Bank oder Arztordination — wird fiir den Ver-
mieter klar ersichtlich sein, dass die Voraussetzungen

1) www.bmf.gv.at, Information zu den umsatzsteuerlichen Anderungen
durch das 1. Stabilititsgesetz 2012.
2) RuppelAchatz, UStG* Kommentar § 6 Rz 409.



nicht vorliegen. Eine stindige Uberpriifung wird hier
unterbleiben kénnen. Ob ein Unternehmer Klein-
unternchmer ist, ist hingegen fir den Vermieter
nicht von auflen ersichdich. Sicher gehen kann der
Vermieter nur, wenn er sich die Umsatzsteuervoran-
meldungen des Mieters vorlegen lisst. Dies wird je-
doch in der Praxis nicht durchsetzbar sein. Die
schriftliche Bestitigung des Mieters muss aber jeden-
falls vorliegen.

Unklar ist, welche Folgen falsche Auskiinfte des
Mieters oder spitere Anderungen im Zuge einer Be-
triebspriifung beim Mieter haben. Kommt es zu einer
nachtriglichen Anderung und fallen damit die Vo-
raussetzungen beim Mieter nachtriglich weg, muss
der Vermieter einerseits die in Anspruch genommene
Vorsteuer berichtigen und schuldet er andererseits die
Umsatzsteuer bis zur Berichtigung der Rechnungen
kraft Rechnungslegung. Es empfichlt sich daher fir
den Vermieter — soweit dies zivilrechtlich zulissig
und durchsetzbar ist —, entsprechende Regelungen
tiber eine allfillige Schadenersatzpflicht des Mieters
in den Mietvertrag aufzunchmen.

Die Option kann fiir jeden baulich abgeschlosse-
nen Grundstiicksteil, an dem Wohnungseigentum
begriindet werden kénnte, gesondert ausgelibt wer-
den. Wird bspw in einem zweigeschossigen Gebiude
ein Stockwerk an eine Bank und ein anderes Stock-
werk an einen Rechtsanwalt vermietet, kann fiir das
Stockwerk, das an die Bank vermietet wird, keine Op-
tion ausgelibt werden.

4. Inkrafttreten und Ubergangs-
bestimmungen

Die Neuregelung ist gem § 28 Abs 38 Z 1 UStG auf
Miet- und Pachtverhiltnisse anzuwenden, die nach
dem 31. 8. 2012 beginnen, sofern mit der Errichtung
des Gebiudes durch den Unternehmer nicht bereits
vordem 1. 9. 2012 begonnen wurde. Damit die Neu-
regelung anwendbar ist, miissen somit zwei Vorausset-
zungen vorliegen. Liegt eine der beiden Voraussetzun-
gen nicht vor, bleibt die Regelbesteuerungsoption bei
Vermietung an nicht vorsteuerabzugsberechtigte Un-
ternehmer wie bisher aufrecht. Auf bestehende Miet-
und Pachevertrige ist die Neuregelung des § 6 Abs 2
UStG somit nicht anwendbar. Gebiude, mit deren Er-
richtung durch den Unternehmer vor dem 1. 9. 2012
begonnen wurde, sind von der Neuregelung ebenfalls
ausgenommen. Fiir diese Gebiude bleibt die alte Re-
gelung auch bei Abschluss eines neuen Miet- bzw
Pachtvertrags nach dem 31. 8. 2012 erhalten. Bemer-
kenswert ist, dass nur die Errichtung durch den Unter-
nehmer, nicht aber die Anschaffung vor dem 1. 9.
2012 begiinstigt ist. Ob diese Unterscheidung zwi-
schen Anschaffung und Errichtung durch den Unter-
nehmer selbst verfassungsrechtlich zuldssig ist, bleibt
abzuwarten. Bei der Beurteilung, ob eine Errichtung
oder eine Anschaffung durch den Unternehmer vor-
liegt, wird es wohl auf die Bauherreneigenschaft an-
kommen. Ist der Vermieter Bauherr und beginnt er
mit der Errichtung vor dem 1. 9. 2012, bleibt die Op-
tionsmoglichkeit unbeschrinkt erhalten.

Maflgeblich fiir den Beginn eines Miet- bzw
Pachtvertrags ist nach der auf der Homepage des

BMF versftentlichten Information?) nicht der Zeit-

punket des Vertragsabschlusses, sondern die faktische

Begriindung des Miet- bzw Pachtverhiltnisses, somit

die tatsichliche Innutzungsnahme des Gebiude

(-teils). Mit dieser Interpretation soll wohl verhindert

werden, dass unmittelbar vor dem Stichtag Mietver-

trige abgeschlossen werden, um in den Genuss der

Ubergangsbestimmung zu kommen. Fiir Gebiude,

mit deren Errichtung durch den Unternehmer vor

dem 1.9.2012 begonnen wurde, ist der Abschluss

des Mietvertrags aber ohnehin nicht von Bedeutung.

Sie fallen zeitlich unbefristet unter die alte Regelung.

) Zusammenfassend ergibt sich somit folgende

Ubergangsregelung bei der Vermietung an nicht vor-

steuerabzugsberechtigte Unternehmer:

m Errichtung vor dem 1. 9. 2012 — Mietvertrag vor
dem 1. 9. 2012 — alte Rechtslage

m Errichtung vor dem 1.9.2012 — Mietvertrag
nach dem 31. 8. 2012 — alte Rechtslage

m Errichtung nach dem 31. 8. 2012 — neue Rechts-
lage

m Anschaffung vor dem 1.9.2012 — Mietvertrag
vor dem 1. 9. 2012 — alte Rechtslage

m Anschaffung vor dem 1.9.2012 — Mietvertrag
nach dem 31. 8. 2012 — neue Rechtslage

m Anschaffung nach dem 31. 8. 2012 — Mietvertrag
nach dem 31. 8. 2012 — neue Rechtslage

5. Die Regelbesteuerungsoption bei
Wohnungseigentumsgemeinschaften

Die Leistungen von Personenvereinigungen zur Er-
haltung, Verwaltung oder zu Betrieb der in ihrem ge-
meinsamen Eigentum stehenden Teile und Anlagen
einer Liegenschaft, an der Wohnungseigentum be-
steht und die nicht fiir Wohnzwecke verwendet wer-
den, sind steuerfrei mit der Option zur Steuerpflicht.
Die von der WEG weiterverrechneten Leistungen
sind daher steuerfrei oder bei Ausiibung der Option
steuerpflichtig, unabhingig davon, ob bzw mit wel-
chem Steuersatz die Vorleistungen mit Umsatzsteuer
belastet waren. Damit wird erreicht, dass bei unter-
nehmerischer Nutzung durch den Wohnungseigen-
tiimer auch die von der WEG erbrachten Leistungen
steuerfrei mit der Option zur Steuerpflicht sind und
die Umsatzsteuer in der Unternehmerkette nicht ku-
muliert wird. Die Option zur Regelbesteuerung
wurde durch die Neuregelung des § 6 Abs 2 ebenfalls
eingeschrinkt, um eine Gleichstellung von Woh-
nungseigentiimern und Mietern zu erreichen.

Bei Nutzung einer Wohnung durch einen Unter-
nehmer, der mehr als 5% (Bagatellgrenze) Umsitze
erzielt, die nicht zum Vorsteuerabzug berechtigen,
darf die Wohnungseigentumsgemeinschaft daher fiir
die auf diese Wohnung entfallenden Leistungen nicht
mehr zur Regelbesteuerung optieren.

Die Neuregelung ist gem § 28 Abs 38 Z 1 UStG
nur auf Wohnungseigentum anzuwenden, das nach
dem 31.8.2012 erworben wird. Fiir bestehende
Wohnungseigentumsgemeinschaften wird die Neure-
gelung daher erst anteilig wirksam, wenn Wohnungen

3) www.bmf.gv.at, Information zu den umsatzsteuerlichen Anderungen
durch das 1. Stabilititsgesetz 2012.
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nach dem 31. 8. 2012 verkauft werden. Maflgeblich
fir den Zeitpunkt des Erwerbs ist im Umsatzsteuer-
recht der Ubergang der Verfiigungsmacht.?) Fiir neue
Wohnungseigentumsgemeinschaften kommt es bei
der Beurteilung der Anwendbarkeit der Neuregelung
ebenso auf den Zeitpunke des Erwerbs des Woh-
nungseigentums durch den einzelnen Eigentiimer
an. Errichten die Miteigentiimer einer Liegenschaft
gemeinsam ein Gebiude, an dem in der Folge Woh-
nungseigentum eingerdumt wird, wird in der Einrdu-
mung des Nutzungsrechts durch die WEG an die ein-
zelnen Miteigentiimer ein Umsatz gesehen, der als
sonstige Leistung dem Normalsteuersatz unterliegt.”)
Fiir den Zeitpunkt des Erwerbs des Wohnungseigen-
tums iS der Ubergangsregelung des § 28 Abs 38 Z 1
diirfte somit uE die Einrdumung des Wohnungsei-
gentums durch die Gemeinschaft an die einzelnen Ei-
gentiimer (Parifizierung) maf$geblich sein.

6. Ausnahmeregelung bei der
Regelbesteuerungsoption fiir den
Gesundheits- und Sozialbereich

Der neu hinzugekommene § 6 Abs 2 letzter Unterabs
ist gem § 28 Abs 38 nicht anzuwenden, wenn der
Leistungsempfinger das Grundstiick fiir Umsitze
verwendet, die ihn zum Bezug einer Beihilfe gem
§§ 1, § 2 oder § 3 Abs 2 des Gesundheits- und Sozi-
albeihilfengesetzes berechtigen. Darunter fallen Kran-
kenanstalten, Pflegeanstalten, Alters-, Blinden- und
Siechenheime in der Rechtsform gemeinniitziger
Korperschaften sowie Unternehmer, die Krankenbe-
forderung oder Lieferungen von menschlichem Blut
bewirken. Bei Vermietung an diese Unternechmer
kann auch weiterhin zur Regelbesteuerung optiert
werden. Zur Begriindung fithren die ErldutRV an,
dass diese Beihilfe eine dhnliche Wirkung wie eine
Vorsteuerabzugsberechtigung entfaltet und somit
die Beibehaltung der Optionsméglichkeit sachlich ge-
rechtfertigt sei.

B. Verlingerung des Vorsteuer-
berichtigungszeitraums fiir
Anlagevermogen

Andern sich bei einem Gegenstand, den der Unter-
nehmer in seinem Unternehmen als Anlagevermégen
verwendet oder nutzt, innerhalb des Berichtigungs-
zeitraums die Verhiltnisse, die fiir den Vorsteuerab-
zug maflgeblich waren, ist die Vorsteuer gem § 12
Abs 10 UStG fiir jedes Jahr der Anderung anteilig
zu berichtigen. Bisher war der Vorsteuerberichti-
gungszeitraum fiir Grundstiicke zehn Jahre. Durch
das Stabilitdtsgesetz 2012 wurde der Berichtigungs-
zeitraum auf 20 Jahre verlingert. Parallel dazu wurde
die Aufbewahrungsfrist fiir Aufzeichnungen und Un-
terlagen, die solche Grundstiicke betreffen, auf
22 Jahre verlingert. Nach den ErliutRV soll diese
Mafinahme zu einer grofleren Steuergerechtigkeit
fithren. Bisher konnten bspw Wohnungen unter Ab-
zug der Vorsteuer errichtet, zehn Jahre mit dem Steu-
ersatz von 10% steuerpflichtig vermietet und dann
steuerfrei verkauft werden. Der Vorteil aus der Diffe-
renz zwischen Vorsteuer und Umsatzsteuer konnte

vom Vermieter lukriert werden und reduzierte den
spiteren Kaufpreis.

Die Vorsteuerberichtigung gem § 12 Abs 10 be-
trifft Grundstiicke, die zum Anlagevermégen des Un-
ternechmens gehéren, das sind insb vom Unterneh-
men selbst — bspw als Betriebsrdume — genutzte sowie
vermietete Grundstiicke und Gebiude. Betroffen
sind Vorsteuern aus der Anschaffung bzw Errichtung
und Grof§reparaturen. Andern sich bei diesen Grund-
stiicken die Verhilmisse, die fiir den Vorsteuerabzug
maflgeblich waren, ist nach der Neuregelung fiir jedes
Jahr der Anderung ein Zwanzigstel der Vorsteuern
aus der Anschaffung bzw Errichtung und Grofirepa-
raturen zu berichtigen. Vorteile bringt die Verlinge-
rung des Berichtigungszeitraums fiir Unternehmer,
die bei einem zum Unternechmen gehérigen Grund-
stiick die zum Vorsteuerabzug berechtigende Nut-
zung erhdhen und von der hoheren positiven Vor-
steuerkorrektur profitieren.

Die Verlingerung des Berichtigungszeitraums
durch das Stabilitdtsgesetz 2012 ist gem § 28 Abs 38
Z 2 UStG auf Berichtigungen von Vorsteuern anzu-
wenden, die Grundstiicke betreffen, die der Unterneh-
mer nach dem 31. 3. 2012 erstmals in seinem Unter-
nechmen als Anlagevermdgen verwendet oder nutzt
und wenn bei der Vermietung (Nutzungsiiberlassung)
von Grundstiicken fiir Wohnzwecke der Vertragsab-
schluss tiber die Vermietung (Nutzungsiiberlassung)
nach dem 31. 3. 2012 erfolgt. Die Ubergangsbestim-
mung unterscheidet somit zwischen Vermietung fiir
Wohnzwecke und Nutzung fiir andere Zwecke.

Bei der Vermietung fiir andere Zwecke als Wohn-
zwecke oder jede andere Nutzung als Vermietung
kommotes fiir die Anwendbarkeit der Neuregelung aus-
schliefflich auf den Zeitpunke der erstmaligen Nutzung
im Anlagevermogen an. Mafgeblich ist die tatsichliche
Innutzungsnahme des Gebdudes.®) Der Zeitpunke der
Errichtung oder Anschaffung ist unerheblich.

Bei der Vermietung von Grundstiicken zu Wohn-
zwecken kommt eine weitere Voraussetzung hinzu,
damit die Neuregelung anwendbar ist. Der Vertrags-
abschluss tiber die Vermietung (Nutzungsiiberlas-
sung) muss nach dem 31. 3. 2012 erfolgt sein. Nur
wenn beide Voraussetzungen erfiillt sind, kommt es
zur Verlingerung des Berichtigungszeitraums fiir
diese Grundstiicke. Wird der Mietvertrag bereits vor
der erstmaligen Nutzung im Anlagevermogen abge-
schlossen und liegt der Abschluss des Mietvertrags
vor dem 31. 3. 2012, gilt der zchnjihrige Berichti-
gungszeitraum, unabhingig davon, wann das Ge-
biude erstmals im Anlagevermogen genutzt wird.
Die ErlducRV fithren dazu aus, dass zur Vermeidung
von Hirten bereits in Nutzung stehende Grundstii-
cke sowie Grundstiicke, die zur Vermietung fiir
Wohnzwecke bestimmt sind und fiir die bereits Miet-
bzw Nutzungsvertrige abgeschlossen wurden (unab-
hingig vom Zeitpunkt der tatsichlichen Innutzung-
nahme), nicht von der Neuregelung betroffen sind.

4) Zum chrgang der Verfiigungsmacht ausfithrlich Ruppe/Achatz,
UStG Kommentar* § 3 Rz 31 ff.

5) UStR Rz 781.

6) www.bmf.gv.at, Information zu den umsatzsteuerlichen Anderungen
durch das 1. Stabilititsgesetz 2012.



Zusammenfassend ergibt sich somit folgende I SCHLUSSSTRICH I
Ul?ergangsregelung fir den Vorsteuerberichtigungs- ® Dus Stabilititsgesetz hat sich, wie man auch
zeitraum:

Vermietung fiir Wohnzwecke

den ErliutRV entnebhmen kann, im Bereich

der Umsatzsteuer zum Ziel gesetzt, bisher zu-

erstmalige Nutzung vor dem 1. 4. 2012 — Miet- lissigen und iiblichen Modellen, die die Vor-

vertrag vor dem 1. 4. 2012 — 10 Jahre

m erstmalige Nutzung vor dem 1. 4. 2012 — Miet-

vertrag nach dem 31. 3. 2012 — 10 Jahre

m erstmalige Nutzung nach dem 31.3. 2012
Mietvertrag vor dem 1. 4. 2012 — 10 Jahre

m erstmalige Nutzung nach dem 31.3. 2012
Mietvertrag nach dem 31. 3. 2012 — 20 Jahre

Nutzung fiir andere Zwecke als Vermietung

fiir Wohnzwecke

m erstmalige Nutzung vor dem 1.4.2012
10 Jahre

m erstmalige Nutzung nach dem 31.3. 2012
20 Jahre

steuerberichtigungsfrist nutzen, ein Ende zu

setzen.

m Zur Vermeidung von Hiirten wurden Uber-
gangsregelungen fiir bestehende Mietvertrige
und bereits errichtete bzw genutzte Gebiude

getroffen.

m Aus dem Geserzestext ergeben sich jedoch
eine Reihe von Unklarbeiten, die im obigen
Beitrag aufgezeigr worden sind. Wie diese
durch die Finanzverwaltung bzw die Rsp
in Zukunft gelist werden, bleibt abzu-

I warten.
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